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A.2

A3

UVODNIi UDAJE

Preambule

Areal byvalého cukrovaru v Bieclavi je svojl rozlohou i polohou vyznamnou lokalitou centralni
tasti mésta Bfeclav. Neuspokojivy uzemné i stavebné technicky stav lizemi je vzhledem k jeho
méstotvornému potencidlu dlouholetym problémem, na néj2 sou¢asné vedeni mésta hleda
Feseni, které bude smysluplné a zaroven proveditelné.

Zastupitelstvo meésta Bfeclav na svém 15. zasedani dne 31. 10. 2016 schvélilo zamér pronajmu
s naslednym prodejem casti arealu cukrovaru, kterym otevira cestu v8em zajemcim -
investoriim - o toto Gzemi k moZnosti zde realizovat své investiéni zaméry a soucasne je vyzyva
k podani nabldek v souladu s nasledujicimi podminkami.

Cilem mésta je vytvofit pfedpoklady pro soukrome subjekty k vybudovani noveho stavebniho
souboru, ktery nabidne prostory pro bydieni, provozovani podnikatelskych aktivit a pripadné
dalsich funkci (napf. kazdodenni rekreace obyvatel, kulturni vyZiti apod.) a vytvofeni nového
vefejneho prostranstvi s vysokou kvalitou urbanistického a architektonickeho feSeni. Zapojeni
nového stavebniho souboru do stavaijici struktury sidla by mélo byt adekvatni centralni poloze a
urbanistickému vyznamu lokality.

Identifikacni tdaje mésta

nazev: Mésto Bieclav

sidlo: nam. T. G. Masaryka 42/3, Breclav, PSC 690 81
ICO: 002 83 061

zastoupena: Ing. Pavel Dominik, starosta

ve vécech majetkovych: Ing. Cestmir BlaZek, (email: cestmir.blazek@breclav.eu)
ve vécech technickych: Ing. arch. Martin Ondrouch, Ph.D., (email: mondrouch@volny.cz)

(dale jen ,mésto")

Nabizené nemovitosti

Obec: Breclav [584291]
Katastralni tzemi: Breclav [613584]
Cislo LV: 10001
Vlastnicke pravo: Meésio Breclav, namésti T. G. Masaryka 42/3, 69002 Breclay
N 3 @ =
= o E =
39 | GEE [88%E
g ESe |E E © @ druh pozemku stavba na pozemku ochrana
€° | =g® |2e°¢
[m?] [m?]
5713 509 272 ostatni plocha
5714 872 872 zahrada ZPF
61/2 729 A47 zahrada ZPF
st. 529/4 1454 1454 zastavéna plocha a nadvofi budova ¢. p. 3488 - jing stavba
o 5 bez ¢.p./G.ev. - primyslavy abjekt
st. 529/25 61 61 zastavéna plocha a nadvofi nent- gl mbsks
. e bez ¢.p./¢.ev. - primyslovy objekt
st. 529/27 51 51 zastavéna plocha a nadvori neni v majetku mésta
st. 529/53 2790 2790 zastavéna plocha a nadvofi bez ¢.p./C.ev. - stavba ob¢. vyb.
st. 530/1 4031 3245 zastavéna plocha & nadvofi budova ¢. p. 2010 - bytovy dim
st. 530/4 273 273 zastavéna plocha a nadvofi budova &. p. 3503 - jina stavba
st. 531/3 256 256 zastaveéna plocha a nadvori
st. 531/13 158 158 zastavéna plocha a nadvoii
57211 40 245 17 480 ostatni plocha
Celkové vymeéra
nabizené plochy 27 359

Grafické vyznadeni nabizené €asti arealu cukrovaru na podkladu katastralni mapy je pfilohou
téchto pedminek.
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B.1
B.1.1

B.1.2

VSEOBECNE PODMINKY
Zakladni podminky

tUzemni podminky

a) uzemné-technické podminky

Technické Gdaje o stavajici vefejne dopravni a technické infrastruktufe a polohopisné zaméfeni
tzemi (z DTMM) poskytne zajemelm na vyZadani Odbor kancelafe tajemnika méstského Ufadu
v Breclavi.

b) tizemné-planovaci podminky

Pfedmétna plocha je v platném Uzemnim plénu vymezena jako plocha smisene funkce centra
(Cm - méstské centrum), ktera dle OZV ¢&. 6/2006 o zavaznych castech UPnSU Breclav ,slouzi
predevéim k umisténi vefejnych a reprezentacnich budov, kiteré uspokojuji potfeby obcanti
(sprava, kuftura, obchody, ubyfovéni..) a ddle k bydleni. Je zviastnim pfipadem obytného
tzemi s vysoce ruznorodou skladbou &innosti, déji a zaflzenl mistniho, a nadmistniho dosahu,
které je v rovnovaze c¢innostl, déjt a zafizeni obytnych, pfevéiné ve viceliCelovych najemnich
domech a Cinnosti, déji a zafizeni podnikatelskych.

Pripustné funkce, ¢innosti a zarizeni:

bydleni, maloobchodni zafizeni, zafizeni pro vergjné stravovéni, ubytovani, zdravotnicka,
sociglni, kufturni, Skolska, sportovni a cirkevni zafizeni, administrativa, sprava, bankovnictvi,
objekty nezbytného technického vybaveni, parky a vefejna zeleri. Viokalité Cukrovar je
podminéné pfipusiné umistovat komerénf objekty, kieré nabfdkou sluieb a zboZl odpovidaji
smidené funkci centra. V réamci takovych objeld(r mohou velkokapacitni prodejny (tzn. nad 1.200
m? prodejni plochy) zabirat v souhrnu maximalné 60% uzitkové plochy (zm. ¢. 8).

Nepfipustna jsou:

zafizeni, ktera vytvari nebezpecl pro Zivotni prostfedi anebo netmérne obleZuji zde bydlici ¢i
pfitomné obyvatelstvo (vyroba, zafizeni dopravnich sluZeb, cerpaci stanice pohonnych hmot,
velkoprodejny...) takitéz veskeré cinnosti, déje a zaflzeni, které nadmeérné narusuji obytne
prostfedf nebo takoveé disledky vyvolavaji druhotné, véetné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a
péstitelskych, kieré pfekracuji, bud jednotlivé, nebo v souhrnu pfipustné hodnoty pro obytné
prostredi.

V lokalité Cukrovar je umisténi velkokapacitni prodejny samostatné stojici nepfipustné.

Cm - mésiské centrum, ve kterem nesmi podstatné klesnout pocet bytl, podpora rozvoji
obcanske vybavenosti v ramci stavajicich stavebnich objekti”

c) pozadavek souladu zaméru s Uzemnim planem

Pfedlozeny zamér musi byt v souladu s platnym dzemnim planem s tim, Ze soucasny limit
hladiny zastavby - 4 NP - je navrzen ke zruseni v ramci aktualné projednavane zmény ¢. 12
Gzemniho planu. Po schvaleni této zmény (pfedp. v prvnim pololeti 2017) se bude regulace
hladiny zastavby na pfedmétné plose fidit obecnymi ustanovenimi vyplyvajicimi z OZV ¢.
6/2006 o zavaznych ¢astech UPnSU Bfeclav - viz Clanek 5. Zasady uspofadani tdzemi.

majetkové podminky

1) Na pozemcich ve vlastnictvi mésta p. ¢. st. 529/25 a p. €. st. 529/27, které jsou soucasti
nabizené plochy, se nachazi objekty, které nejsou v majetku mésta.

2) Na pfedmeétnych pozemcich nevaznou zastavni prava ani jind prava omezujici pravo
vlastnika, vyjma vé&cnych bfemen pro vedeni siti zfizenych na nékterych pozemcich pro
E.ON Distribuce, a. s., pro ThermoGas Energo, s. . 0., a pro spole¢nost CETIN a. s.

3) Objekty vefejné dopravni a technické infrastruktury (jmenovit®é - pozemni komunikace,
kanalizace, vodovod a vefejné osvétleni), ostatni zpevnéné plochy (parkovisté a chodniky),
mésisky mobilial a pfipadné dalsi objekty charakteru drobne architiektury, vybudované na
verejném prostranstvi v souvislosti s realizaci navrZzeného zameru, kromé odstavnych stani
pfinalezejicich dle projektové dokumentace ke konkrétnim bytovym jednotkam, (dale jen
.prevadéne objekty") pfeda investor bezlplatné do majetku mésta, a to do jednoho roku od
uvedeni pfedvadénych objektll do provozu. Konkréini podminky realizace a nasledného
pfedani pfevadénych objektl budou upraveny planovaci smlouvou uzavienou mezi
investorem a méstem a kterd bude pfilohou najemni smlouvy se smlouvou o budouci
smlouveé kupni.
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B.1.3

B.1.4

B.1.5

B.1.6

B.2

ekonomické podminky

a) vySe najemného

Najemne je stanovenc za celou nabizenou plochu ve vysi stavajiciho najemného za pronajem
objektli v nabizené Casti arealu tzn. 148 680 Ké/rok (resp. 12 390 Ké/mésic).

b) doporucena cena za prodej pozemkil pod stavbami:

1) Cena za prodej pozemkl pod budovami je 2 570 K&/m2.

2) Cena za prodej pozemk( pod odstavnymi stanimi k bytovym jednotkam - 960 K&/m2.

c¢asové podminky

1) Lhita pro zaslani pfipadnych dotazl je stanovena do 12:00 hodin 10. 2. 2017.

2) Lhita pro podani nabidek je stanovena do 12:00 hodin 15. 2. 2017,

3) Mésto uzavie s investorem smlouvu o budouci smlouvé najemni se smlouvou o budouci
smlouvé kupni do tfi mésicu od schvaleni vybéru investora zastupitelstvem mésta.

4) Mésto uzavie s investorem najemni smlouvu se smlouvou o budouci smiouvé kupni do
jednoho mésice od opatfeni stavebniho Gfadu opravnujicich k provedeni staveb véech
stavebnich objektl zaméru, nejpozdéji vSak do tfi let od uzavieni smlouvy o budouci
smlouvé najemni se smlouvou o budouci smlouvé kupni.

5) PoZadovangd maximalnl Ihdta pro dokon&eni vsech stavebnich objektll navrzeného
investicniho zaméru & jejich uvedeni do trvalého uzivani v souladu se stavebnim zakonem je
pét let od uzavieni najemni smlouvy se smlouvou o budouci smlouvé kupni.

6) Kupni smlouva bude uzaviena do Sesti mésicl od pisemné vyzvy investora nasledujicl po
kolaudaci a uvedeni do provozu viech stavebnich objektl zaméru.

podminky pro uzavieni smluv

a) smlouva o budouci smlouvé najemni se smlouvou o budouci smlouvé kupni

Mésto uzavfe s vybranym a organy mésta schvalenym investorem smlouvu o budouci smlouvé
najemni se smlouvou o budouci smlouve kupni na nabidnuté pozemky za Ucelem vybudovani
investi¢niho zameéru predlozeneho v nabidce.

b) najemni smlouva se smlouvou o budouci smlouvé kupni

Mésto uzavie s investorem najemni smlouvu se smlouvou o budouci smlouvé kupni po nabyti
pravni moci stavebniho povoleni na pfedloZzeny zamér (pfipadné jiné formy povoleni
planovaného zaméru dle stavebniho zakona).

c) kupni smlouva

Mésto uzavie s investorem, na zakladé Zadosti podané investorem, kupni smlouvu po
dokonéeni vystavby, a to v souladu se stavebnim povolenim a po uspé&sném uvedeni véech
stavebnich objektl zaméru do provozu.

d) jistota

Sougasné s uzavienim smlouvy dle bodu b) bude investor povinen slozit na ucet mésta jistotu
ve vysi 1000000 K¢ jako zaruku za dokonceni vSech stavebnich objektl navrzeného
investitniho zaméru a jejich uvedeni do trvalého uzivani v souladu se stavebnim zakonem do
péti let od uzavieni najemni smiouvy se smilouvou o budouci smiouvé kupni. Po spinéni teto
podminky bude jistota vracena do 30 dnil od doruéeni pisemné vyzvy investora.

podminky tGéasti zajemci ve vybéru
Do procesu vybéru nejvhodnéjsi nabidky bude zarazen kazdy zajemce, ktery akceptuje
podminky uvedené v tomto dokumentu a ve stanovené Ih(té predliozi dokumentaci nabidky.

Proces vybéru
1) Vybér nejvhodné&jsi nabidky bude probihat v nasledujicich krocich:
e schvéaleni zaméru pronajmu a budouciho prodeje organy mésta,
o vyvéseni zaméru a vyzvy k podani nabidek,
o lhita pro zasfani dotazil,
o lhita pro zpracovéni a podani nabidek,
« otevirdni obalek s nabidkami Radou mésta Breclav,

)
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o zvefeinéni ideovych studii zameéra,
« hodnoceni nabidek Komisi rozvoje a Gzemniho plénu rady mésta Breclav,
« hodnoceni nabidek Radou mésta Breclav,

o v pfipadé sporného vysledku vyhodnoceni nabidek ve vySe uvedenych organech rada mésta ad hoc
zfidi komisi sloZenou z odbornikis v pfisluénych oborech,

« schvdleni vybéru zajemce a smiuv v organech mesta.

2) Mésto si vyhrazuje pravo odmitnout vSechny pfedlozené nabidky, a to bez nahrady nakladd
zajemci vynaloZenych.

3) Mésto si vyhrazuje pravo zamér pronajmu a nasledného prodeje bez udani divodd zrusit.

4) Mésto si vyhrazuje pravo bezplatné zvefejnit ideové studie z pfedloZzenych nabidek, a to jak
v tisténe, tak i elektronické podobé.

5) Pfipadné dotazy mohou zajemci zasilat elektronicky na emailové adresy uvedené v bodu
A2 téchto podminek.

6) Veskeré relevantni informace, tykajici se procesu vybéru, budou pribéing zvefejfiovany na
internetovych strankach mésta.

CA

KRITERIA PRO HODNOCENI NABIDEK

Pro vyhodnoceni nejvhodngjéi nabidky mésto stanovuje pét zakladnich, nize uvedenych,
hedneticich kriterii (A<E). Kriterium A se sklada ze tfi a kriterium B ze ¢&tyf subkriterii. Kriteria
budou hodnocena ve 100bodovém systému a nasobena vahou u jednotlivych kriterii uvedenou.
Jako nejvyhodnéjsi nabidka bude vyhodnocena ta, kterd ze vSech do vybéru zafazenych
nabidek ziska nejvyssi pocet boddl.

(A) MESTOTVORNY POTENCIAL

a) cil kritéria

Mésto povazuje areal byvalého cukrovaru za hodnotné Uzemi, které je ojedinélym dokladem
historického stavebniho a hospodarskeho rozvoje mésta s jedineénou urbanistickou strukturou
a architektonickym vyrazem dochovanych industrialnich staveb, sougasné je vyznamnou
rozvojovou lokalitou v centru mésta, kde industrialni funkce dnes jiz neni Zadouci, a sou¢asné
plochou s celou fadou potencialnich vztahd k existujicim méstotvornym prvkim - napf. feka,
nabfezi, mosty, patefni komunikace, zelef, daldi navazujici stavebni soubory nebo jiné okolni
rozvojove lokality.

Cilem kriteria je porovnat miru a kvalitu vlivu jednotlivych predloZenych zamérll na budouci
rozvoj pfedmétne lokality, miru a kvalitu vlivu na lokality navazujicich a potazmo celé centrum
mésta pfi respektovani (tzn. napf. zohlednénl, vyuziti, zvyraznéni, doplnéni, rozsifeni...)
souéasnych hodnot. Hodnoceni bude vychazet z navrzeneho stavebniho programu (tzn. cbsah
- funkéni vyuZiti - zamyélenych staveb), provozniho feSeni a uspofadani uzemi, a to z hlediska
méstotvarnych kvalit nového vefejného prostoru, jeho zaglenéni do stavajici struktury sidla |
v 8irdich souvislostech a z hlediska naplnéni kyzene symbiozy v ,tzemi s vyscce riznorodou
skladbou c¢innosti, déjii a zafizenf mg’stnihc_), a nadmistniho dosahu, kieré je v rovnovaze
¢innosti, déji a zafizeni obytnych® (viz UPnSU Breclav).

b) vaha kritéria 30 %

c) forma a obsah nabidky kritéria

V dokumentaci nabldky zajemce zfetelné uvede popis a dle potfeby grafické znazornéni
jednotlivych hodnocenych projevil hodnot A1.1 + A3.5 dle nize uvedenych tab. 2 + tab. 4.

d) metoda vyhodnoceni kritéria

Piedlozeny zamér bude v ramci tohoto kriteria vyhodnocen metodou charakterové diferenciace
projevt hodnot ve tfech subkriteriich - oblastech hodnot:

e AT - respektovani kulturnich a historickych hodnot mista

e A2 - navaznosti na okolni stavajici i budouci vyznamneé mestské prostory

e A3 - pfedpokliadany zpisob vyuZiti tizemi

Vyhodnoceni bude provedenc empiricky na zakladé zevrubneho rozboru struktury a funkce jiz
existujicich systémil a systému navrhovaného, a to posouzenim pfedlozeného zaméru
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z hlediska miry a kvality uplatnéni jednotlivych projevl hodnot. Pro hodnoceni (klasifikaci)
projevl je stanovena metrika - bodove ohodnoceni miry a kvality projevu (viz tab. 1). U kazdého
projevu hodnot se vyhodnoti mira jejich uplatnéni &tyfbodovou stupnici a kvalifa uplatnéni
stupnici pétibodovou a tyto pfidélené body miry a kvality se vynasobi. Nasledné se tyto souciny
v ramci daného subkriteria sectou a vysledny soucet je jeho zakladni hodnotou {viz tab. 2 = tah.
4). Vysledna celkova hodnota kriteria A se vypotte dle nasledujiciho vztahu:

¥ zakladnich hodnof subkniteni posuzovang nabidky (A1+A2+A3)

x 100 x vdha 30% = vyslednd hodnota kriteria A

¥ zakl hodnot subkrif v daném kritérii nejlépe hodnocené nabidky (A1+A2+A3)

Tab. 1) metrika klasifikace projevi

mira uplatnéni projevii:

kvalita uplatnéni projevu

0 - zadné (neuplatiiuje se)

1 - nevyrazne (okrajovy vyznam)
2 - zfetelne (spoluuréujici vyznam)
4 - dominantni (uréujici vyznam)

5 - mimofadné pozitivni
2 - pozitivni
0 - neutralni

-2 - negativni
-5 - mimoradné negativni

Tab. 2) A1 -respektovani kulturnich a historickych hodnot mista

obecné hodnoty -
mira a kvalifa viivu zaméru na:

popis konkrétnich projevi

mira kvalita
upfatnéni | uplatnéni body

A11 kulturné-historicky vyznam
) mista

A1D stavby a stavebni soubory
" | dokladajici historicky vyvoj

A13 urbanistickou strukturu
| &irSiho okoli

Al4 jeho zapojeni do stavajici
" | struktury sidla

A1.5 | obraz (vyraz) mista

zakladni hodnota subkriteria A1 =

Tab. 3) AZ - navaznosti na okolni stavajici i budouci vyznamné méstské prostory

obecné hodnoty -
mira a kvalita viivu zéméru na:

popis konkrétnfch projevu

mira kvalita

uplatneni | uplatnéni by

piilehlé plochy areélu a
A2.1 | jejich souéasny zplsob
vyuziti

moznosti budouciho vyuziti

BE piilehlych ploch aredlu
dopravni funkci arealu v
A2.3 centralni casti mésta

(tranzit, cilova, v klidu,
motorova, cyklo, p&si...)

A2.4 | rekreacni funkci areélu

uplatnéni méstotvorné

mira a kvalita viivu zaméru na:

popis konkrétnich projevd

A23 | funkce feky a nabrezi
zékladni hodnota subkriteria A2 =
Tab. 4) A3 - predpokladany zplsob vyuZiti feSeného Gzemi
obecné hodnoty - mira kvalita

uplatnéni | uplatnéni boay

A3.1 | rozvo] obytné funkce

rozsah a kvalitu obanské
A3.2 | vybavenosti (kapacita a
spektrum provozoven)

moZnosti vyuZiti lokality pro

A4 volnoCasove aktivity

A3.4 | potencial zaméstnanosti

riznorodost druhil a

R vyvazenost kapacit funkei

zakladni hodnota subkriteria A3 =
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C.2

(B) URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKE RESENI

a) cil kritéria

Cilem kritéria je vyhodnotit, zda a v jaké mife odpovida pfedloZeny zamer vyznamu lokality
z hlediska urbanisticko-architektonické hodnoty navrzeného feSeni. V zajmu meésta je, aby
kvalita nové vzniklého méstského prostoru - stavebniho souboru a vefejnych prostranstvi - byla
co nejvyssi.

b) vaha kritéria 25 %

c) forma a obsah nabidky kritéria

V dokumentaci nabidky zajemce zfetelné uvede popis a dle potieby graficke znazornéni
jednotlivych hodnocenych projevi hodnot B1.1 + B4.3 dle nize uvedenych tab. 5 + tab. 8.

d) metoda vyhodnoceni kritéria

Predlozeny zamér bude v ramci tohoto kriteria vyhodnocen metodou charakierové diferenciace
projevl hodnot, a to ve tyfech subkriteriich - oblastech hadnot:

o BT - kompozitni hodnoty

e B2 - harmonie vztaht

o B3 - harmonie méfitka

o B4 - vyrazové hodnoty

Vyhodnoceni bude provedeno empiricky na zakladé zevrubného rozboru struktury a funkce jiz
existujicich systémU a systému navrhovaného, a to posouzenim pfedloZzeného zaméru
z hlediska miry a kvality uplatnéni jednotlivych projevi hodnot. Pra hodnoceni (klasifikaci)
projevll je stanovena metrika - bodové ohodnoceni miry a kvality projevu (viz tab. 1). U kazdého
projevu hodnot se vyhodnotl mira jejich uplatnéni ctyfbodovou stupnici a kvalita uplatnéni
stupnici pétibodovou a tyto pfidélene body miry a kvality se vynasobi. Nasledné se tyto souciny
v ramci daného subkriteria se¢tou a vysledny soucet je jeho zakladni hodnotou (viz tab. 5 + tab.
8). Vysledna celkova hodnota kriteria B se vypoéte dle nasledujiciho vztahu:

¥ zakladnich hodnot subkriterii posuzované nabidky (B1+B2+B3+B4)

x 100 x véha 25% = vysledna hodnota kriteria B
5 zakl hodnot subkrit. v daném kritérii nejtépe hodnocene nabidky (B1+B82+B3+84)

Tah. 5) B1 - kompoziéni hodnoty

obecné hodnoty - S mira kvalita
mira a kvalita navrhu: Hathre i prdeny uplatnéni | uplatneni | P°%

B1.1 | bodové struktury

B1.2 | liniové struktury

B1.3 | plosne struktury

B1.4 | prostorové struktury

zakladni hodnota subkriteria B1 =

Tab. 6) B2 - vyrazové hodnoty
ocbecné hodnoty - i Rl mira kvalita
’:nira a kvalita navrhu. ki e ' uplatnéni | uplatnéni by

obrazu mista (vyraznost,
B2.1 | neopakovatelnost,
zapamalovatelnost apod.)

B2.2 | urbanistické kompozice

B2.3 | urb. pfipadné arch. forem

charakteru mista (dynamicky,
B2.4 | staticky, chaoticky, usporadany
otevieny. uzavieny apod.)

zakladni hodnota subkriteria B2 =
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C.3

C4

Tab.7) B3 - harmonie méfitka

mira kvalita
uplatnéni | uplatnéni

obecné hodnoty -

mira a kvalita navrhu: kankrotni projevy

body

B3.1 |jednoty mefitek staveb

vztahu méfitka souboru a
méfitka jednotlivych prvku

B3.3 | velikosti méfitka

zohlednéni tradicnich
méfitkovych vztahl mista

B3.2

B3.4

zakladni hodnota subkriteria B3 =

Tab. 8) B4 - harmonie vztaht

mira kvalita
uplatnéni | uplatnéni

obecné hodnoty -
mira a kvalita navrhu:

B4.1 souladu zpisobu vyuziti a
" | charakteru prostoru
pomeéri ploch (podiahovych,
B4.2 zastavénych budovami, ploch
= | zpevnénych a ploch
nezastavénych..)
méstotvornych prvkl a jejich
B4.3 | vzajemnych vazeb nebo
Uzemnich vztah

B4.4 | vztah zastavby a zelené

konkrétni projevy body

zakladni hodnota subkriteria B4 =

(C) CELKOVA VYSE STAVEBNICH NAKLADU

a) cil kritéria

Cilem kriteria je zhodnotit, zda rozsah pfedloZzengého zameru odpovida vyznamu lokality.
V zajmu mésta jJe, aby rozsah zaméru byl vzhledem ke kapacité nabizenych ploch, ktera
vyplyva z existujicich limitl, co nejvy8si, ale zaroven pfiméfeny. Pfedpokladé se intenzivngjsi
zastavba s tim, ze by mél byt vhodné zvolen pomér ploch zastavénych budovami, ostatnich
ploch, podil zelené a vyska staveb.

b) vaha kritéria 20 %

c) forma a obsah nabidky kritéria

Zajemce v nabidce uvede predpokladanou vysi stavebnich nakladli na realizaci zaméru
v milionech K& zaokrouhlenou na cela &isla.

d) metoda vyhodnoceni kritéria
Kriterium celkova vyse nakladu se vyhodnoti dle nasledujici tabulky:

Tab. 9) hodnoceni kriteria C - celkova vyse naklad(

celkova vyse nakladi body x vaha
do 50 mil. KE 10 x 20%
50 - 100 mil. K& 30 x 20%
100 - 200 mil. K& 50 x 20%
200 - 300 mil. K& 70 x 20%
300 - 400 mil. K& 90 x 20%
nad 400 mil. K& 100 x 20%

(D) LHUTA REALIZACE VYSTAVBY

a) cil kritéria

Cilem kritéria je vyhodnaiit dobu realizace pfedlozeneho zaméru. V zajmu mésta je, aby lhita
realizace vystavby investiéniho zaméru vybraného zajemce byla co nejkratsi.

b) vaha kritéria 15 %

c) forma a obsah nabidky kritéria

Zajemce v nabidce uvede predpokladanou Ih(tu realizace vystavby v mésicich od uzavfeni
smlouvy o budeucim pronajmu (smlouva die bodu B.1.5 odstavce a)).
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d) metoda vyhodnoceni kritéria
Hodnota kriteria D se vypocte dle nasledujiciho vztahu:

niefkratsi thita z podanych nabidek
x 100 x véha 16% = vyslednd hodnata kriteria D

{hita posuzované nabidky

C.5 (E) CELKOVA HODNOTA PLNENi VE PROSPECH MESTA
a) cil kritéria
Cilem kritéria je vyhodnotit finanéni pfinos zamySleného pronajmu a nasledného prodeje
pfedmetnych nemovitosti pro mésto. V zajmu mésta je, aby finanéni pfinos byl co nejvyssi.
b) vaha kritéria 10 %
c) forma a obsah nabidky kritéria
Zajemece v nabidce uvede celkovou hodnotu pinéni ve prospéch mésta v tisicich K¢, ktera se
bude skladat z:
1) celkova cena uhrazena za celou dobu n&jmu
2) celkova cena uhrazena za prodej nemovitosti
3) celkové stavebnl naklady na vybudovani pfevadénych objektd (. objektll uvedenych v bodu B.1.2,
odstavci 3) téchto podminek)
d) metoda vyhodnoceni kritéria
Hodnota kriteria E se vypocte dle nasledujiciho vztahu;
hodnota pinéni posuzované nabidky
x 100 x véha 10% = vyslednd hodnofa kriteria E
hodnota plnéni z podanych nabidek nejvyssi
D POZADAVKY NA DOKUMENTACI NABIDKY
D.1 Dokumentace nabidky
D.1.1 zakladni obsahové nalezitosti dokumentace nabidky
1) Dokumentace nabidky musi obsahovat:
o nabidku
e ideovou studii zaméru
2) Dokumentace nabidky nesmi obsahovat vice variant zaméru.
3) Dokumentace nabidky nesmi obsahovat ¢asti nebo pfilohy, které nejsou uvedeny v téchto
podminkach, a to z diivodu dodrZeni zasad rovneho zachazeni a zakazu diskriminace.
D.1.2 forma dokumentace nabidky pro predani
Ve stanovené |hité zajemce preda dokumentaci nabidky v zapeteténé obalce s napisem
Jhabidka cukrovar‘ na podatelné méstského dradu, a to:
e 1 x na elektronickém nosici ve formétu * pdf,
o 2 x v liSténe podobé.
D.2 Obsah nabidky

1) Nabidka musi obsahovat:
e ozZnaceni nabidky - nazev zameru,
o identifikacni tdaje zafemce,
e nabidka hodnot v ¢lenéni dle jednotlivych kriteril.
2) Hodnoty kritérii budou uvedeny pFehledné v &lenéni dle &lenéni kriteril v téchto podminkach.
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D.3
D.3.1

D.3.2

3)
4)

Ciselné vyjadfitelné hodnoty kritéril budou uvedeny éislem véetné pfisludnych jednotek.
Hodnoty, kieré nelze vyjadfit ¢iselné budou uvedeny formou popisu daného jevu a/nebo
odkazem na E&ast ideové studie zameru, kde jsou tyto hodnoty popsany nebo graficky
znazornény.

Obsah a rozsah ideové studie zameéru

obecné pozadavky

1)

2)

Ideova studie bude fesit zplsob vyuziti a koncepci zastavéni plochy casti arealu byvaleho
cukrovaru nabizené k pronajmu a naslednemu prodeji {plocha je v pfiloze oznacena jako
gast ,AY).

Ideova studie zvazi a pfipadné doporuéi zplsob vyuziti navazujicich ploch (oznacenych
v pfiloze jako ¢ast ,B"), které nebudou pfedmeétem pronajmu a prodeje. Mésto poZaduje tuto
rozvahu z diivodu koordinace zajmd v dzemi a moZnosti planovani budouciho vyuziti téchto
ploch v souladu (synergii) s vybranym zamerem.

Orientaéni stavebnl naklady zaméru budou uvedeny v &lenénf dle stavebnich objektl
zaméru a vypodéteny soudinem ve studii deklarovanych navrhovanych kapacit jednotlivych
objektl (zastavéna plocha, chestavény prostor, uzitna plocha, délka apod.) a aktualnich
ukazateld primérné rozpottové ceny na mérovou a UCelovou jednotku, stanovenych
nékterou z b&Zné uZivanych cenovych soustav (napf. URS, RTS). Hodnoty orientaénich
naklad( zaméru uvedené ve studii a hodnoty uvedené v ramci nabidky u hodnoticich kriterii
(D) a (E) musi byt v souladu.

povinny obsah ideové studie zaméru
a) textova cast v élenéni:

A
A

A2

A2

B.2

Zakladni Udaje

Udaje o zaméru

e nazev zaméru

« parcelni ¢isla dotéenych pozemki

« celkovd vyuZitd vyméra lokality (rozsah feSeného Gzemi)

Udaje o objednateli studie

« jmeno nebo néazev

« adresa pobytu nebo sidla

« ICO

Udaje o zpracovateli dokumentace

« jméno nebo nézev

e adresa pobytu nebo sidla

. ICO

e oznaceni autorizace

Udaje o navrhovaném feseni

Uzemné-technické parametry navrhu

« charakienstika stavebniho pozemku (Uzemné technicka, stavebné historicka, kulturni, méstotvamy
potencial apod.),

« tidaje o souladu navrhovaného zaméru s tzemné planovaci dokumentaci,

» prohléseni o splnéni poZadavkd vyplyvajicich z dotéenych limiti a jinych poZadavkd souvisejici
legislativy,

o Uzemni vazby a §irsi navaznosti navrhu na okoli,

« Uzemné technické podminky (feseni napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu),

« seznam nezbytnych souvisegjicich a podmiriujicich investic,

o poZadavky na demolice.

Udaje o navrhovaném fegeni zamétu

« Clenéni zaméru na objekty, prip. na etapy,

« charakler jednotlivych objektl (novostavba / zména stavby),

o ucel uzivani jednotlivych objekid,

o navrhované kapacity jednotlivych objekttl (zastavéna plocha, obestavény prostor, uZitha plocha,
délka, pocet funkénich jednotek a jejich velikosti, pocet uzivatell / pracovnikii apod.},

« urbanistické a architektonické reseni,
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D.3.3

B.3

« koncepce provozniho fedeni,

« koncepce dopravniho fedeni (popis feseni jednotlivych druhi dopravy vietné dopravy v klidu),

« zakladni predpokladané technické, technologicka a tepelné technické standardy zaméru,

 fedeni veregfnych prostranstvi, vegetace a souvisejicich terénnich aprav,

o orientacni stavebni naklady zaméru.

Pozadavky na vyuziti navazujicich ploch {plocha ,B* dle pfilohy)

 popis zpasobu vyuZiti navazujicich ploch, ktery by vhodné dopirioval pfedloZeny zamér (synergicky
efekt),

» popis zpusobu vyuZiti navazujicich ploch, kiery by mél na provediteinost a Zivotaschopnost
predioZeného zdaméru vyznamny negafivai viiv.

b) vykresova ¢ast v clenéni:

C
D

F

G

Reseni sirsich vztah(, vykresy znazoriujici zejména zapojeni zaméru do struktury sidla

Urbanistické feSeni, vykresy obsahujici feéeni zejména:

« urbanistické kompozice zéméru (kompozicni hodnoty, harmonie vztahd,...)

» pfimych vazeb zaméru na okoli - provoznich, méstotvornych, stavebnich, kuitume-historickych atd.
« uspofadani a kvality vefeineho prostranstvi apod.

Koncepce Uzemné-technického feseni, vykresy obsahujici koncepci feseni technického vybaveni
fedeného Uzemi,

Koncepce provozniho feSeni, vykresy obsahujici provozni schémata budov a jejich vzajemnych
provoznich vazeb,

Koncepce objemového Feseni, vykresy obsahujici vykresy dokumentujici zékladni vyrazové hodnoty
navrhu, méfitka apod. {(pohledy, axonometrie)

nepovinné prilohy ideové studie zaméru

H'

Prostorova realisticka zobrazeni (vizualizace) za pfedpokladu, Ze zobrazené jevy se
zakladaji na skute¢ném zamyslenem podrobném Feseni zameéru.

Urbanisticky vykres vyuZiti Casti arealu byvalého cukrovaru (plocha oznacena v pfiloze
jako &ast ,B), kiera neni pfedmétem pronajmu a prodeje.
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7
IS

A - plocha nabizené k najmu a naslednému prodeji
! B - plocha zbytkova (pro dalsi etapu revitalizace cukrovaru}
PRILOHA
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